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EXHIBIT "A"

CONDITIONS, RESTRICTIONS AND COVENANTS
TO THE USE OF PROPERTY

F o r  p u r p o s e s  o f  t h e s e  C o n d i t i o n s ,  R e s t r i c t i o n s  a n d
C o v e n a n t s  ( " R e s t r i c t i o n s " ) ,  t h e  P r o p e r t y  s h a l l  b e  c o n s i d e r e d  t h e
a c r e s  s i t u a t e d  i n  T y l e r  C o u n t y ,  T e x a s  a s  E x h i b i t  A  a t t a c h e d .
G r a n t o r  d e c l a r e s  a n d  a d o p t s  t h e  f o l l o w i n g  R e s t r i c t i o n s ,  t o
p r o t e c t  t h e  o w n e r s  o f  p o r t i o n s  o f  t h e  P r o p e r t y  o r  a n y  a d j o i n i n g
p r o p e r t y  ( t h e  " P r o p e r t y " )  a g a i n s t  s u c h  u s e  a s  w i l l  d e p r e c i a t e
t h e  v a l u e  o f  t h e i r  P r o p e r t y ;  t o  g u a r d  a g a i n s t  t h e  e r e c t i o n
t h e r e o n  o f  p o o r l y  d e s i g n e d  o r  p r o p o r t i o n e d  s t r u c t u r e s  a n d
s t r u c t u r e s  b u i l t  o f  i m p r o p e r  o r  u n s u i t a b l e  m a t e r i a l s ;  t o  i n s u r e
t h e  h i g h e s t  a n d  b e s t  u s e  o f  s a i d  P r o p e r t y ;  t o  s e c u r e  a n d
m a i n t a i n  p r o p e r  s e t b a c k s  f r o m  r o a d s  a n d  a d e q u a t e  f r e e  s p a c e s
b e t w e e n  s t r u c t u r e s ;  a n d  i n  g e n e r a l  t o  e n h a n c e  t h e  v a l u e  o f
i n v e s t m e n t s  m a d e  b y  p u r c h a s e r s  o f  p o r t i o n s  o f  t h e  P r o p e r t y .

T h e  R e s t r i c t i o n s  a r e  s e t  f o r t h  b e l o w  a n d  h e r e b y  i m p r e s s e d

o n  t h e  P r o p e r t y  a n d  s h a l l  r u n  w i t h  t h e  l a n d :

1 .
The  Proper ty  i s  to  be  used  fo r  rec rea t ion ,  t imber ,

ag r i cu l t u re ,  and /o r  res idences .
Individual "Manufactured Homes"

and recrea t iona l  veh ic les  ( "RV 's " )  a re  a l lowed.  Manufac tu red
home parks, mobile home parks, and RV parks are not permitted on
the Property. Manufactured Homes and/or RV's must be less than
10 years  o ld  when es tab l i shed on  the  Proper ty .  A l l  bu i ld ings
must be maintained in good appearance at  a l l  t imes and any

mote not  peat  Homen he Proper ty  t ines

Manufactured Home must be skirted within 3 months of placement
o r  cons t ruc t i on .  Commerc ia l  o r  i ndus t r i a l  use  i s  no t  pe rm i t ted .

2 .
u s e s :

N o  p o r t i o n  o f  t h e  P r o p e r t y  m a y  b e  u s e d  f o r  t h e  f o l l o w i n g

( a )

( b )

( c )

A n y  u s e  t h a t  i s  u n l a w f u l  o r  t h a t  i s  o f f e n s i v e  b y
r e a s o n  o f  o d o r ,  g a s ,  f u m e s ,  d u s t ,  s m o k e ,  n o i s e ,
p o l l u t i o n  o r  v i b r a t i o n  o r  t h a t  o t h e r w i s e  c o n s t i t u t e s  a
n u i s a n c e  o r  i s  h a z a r d o u s  b y  r e a s o n  o f  e x c e s s i v e  d a n g e r

o f  f i r e  o r  e x p l o s i o n ;
D u m p i n g ,  d i s p o s a l ,  i n c i n e r a t i o n ,  o r  r e d u c t i o n  o f
g a r b a g e ,  s e w a g e ,  d e a d  a n i m a l s ,  o r  r e f u s e ;
T h e  c o n s t r u c t i o n  o r  o p e r a t i o n  o f  s e w a g e  t r e a t m e n t
p l a n t s  o r  e l e c t r i c a l  s u b s t a t i o n s  ( e x c l u d i n g  s u c h
p l a n t s  a n d  f a c i l i t i e s  a s  m a y  b e  o p e r a t e d  b y  p u b l i c
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( d )

( e )

u t i l i t y  c o m p a n i e s  o r  b y  u t i l i t y  d i s t r i c t s  o r
g o v e r n m e n t a l  a u t h o r i t i e s ) ;
S t o r a g e  o f  b u l k  o r  u s e d  m a t e r i a l s ,  a  j u n k y a r d ,  a  s c r a p
m e t a l  y a r d ,  o r  a u t o  s a l v a g e  y a r d ;
R e s a l e  o r  p a w n  s h o p s ,  f l e a  m a r k e t s ,  o r  b a n k r u p t c y ,
f i r e  s a l e  o r  a u c t i o n  b u s i n e s s ;

3 . N o  u s e d  e x i s t i n g  b u i l d i n g  o r  s t r u c t u r e  o f  a n y  k i n d  a n d  n o
p a r t  o f  a  u s e d  e x i s t i n g  b u i l d i n g  o r  s t r u c t u r e  s h a l l  b e  m o v e d
o n t o ,  t h e  P r o p e r t y ;  p r o v i d e d ,  h o w e v e r ,  a  u s e d  h o m e  m a y  b e  m o v e d
o n  t o  t h e  P r o p e r t y  f o r  t h e  p u r p o s e  o f  r e m o d e l i n g  a s  a  r e s i d e n c e ,
p r o v i d e d ,  f u r t h e r ,  t h a t  s u c h  r e m o d e l i n g  i s  c o m p l e t e d  w i t h i n  6
mon ths . N o  t e n t ,  s h a c k ,  g a r a g e ,  b a r n  o r  o t h e r  o u t b u i l d i n g s  o f
a n y  c h a r a c t e r  s h a l l  b e  p l a c e d  o r  e r e c t e d  o n  a n y  t r a c t  a t  a n y
t i m e  t o  b e  u s e d  a s  t e m p o r a r y  o r  p e r m a n e n t  r e s i d e n c e .  A l l  n e w
c o n s t r u c t i o n  m u s t  b e  o f  n e w  m a t e r i a l  a n d  n o  t a r p a p e r  t y p e  r o o f
o r  s i d i n g  m a t e r i a l s  w i l l  b e  u s e d  o n  a n y  s t r u c t u r e .  A l l
b u i l d i n g s  a n d  s t r u c t u r e s  s h a l l  b e  c o m p l e t e l y  u n d e r  s k i r t e d  w i t h

n o  p i e r s  o r  p i l i n g s  e x p o s e d  t o  v i e w .

4. No building, structure, or automobiles, other than a fence
shall be locatednearer to a Property line than twenty-five (25)
f e e t .

N o  s w i n e ,  p o u l t r y ,  o r  s i m i l a r  a n i m a l  c o m m e r c i a l
b r e e d i n g / p r o d u c t i o n  o p e r a t i o n  s h a l l  b e  k e p t  o n  t h e  P r o p e r t y .

6.Four, which may be divided provided that each subdivided partno po party, hat ba
No Property shall be subdivided, except Tracts Two and

m u s t  b e  1 0  a c r e s  o r  m o r e .  N o t w i t h s t a n d i n g  t h e  f o r e g o i n g ,  t h e
P r o p e r t y  m a y  b e  s u b d i v i d e d  i n t o  n o t  m o r e  t h a n  f i v e  ( 5 )  l o t s

w h i c h  a r e  5  a c r e s  o r  m o r e .

7 .
N o  o u t s i d e  t o i l e t  o r  p r i v y  s h a l l  b e  e r e c t e d  o r  m a i n t a i n e d

o n  a n y  P r o p e r t y .  A l l  s a n i t a r y  p l u m b i n g  s h a l l  c o n f o r m  w i t h  t h e
r e q u i r e m e n t s  o f  t h e  S t a t e  o f  T e x a s  a n d  t h e  l o c a l  a u t h o r i t i e s
h a v i n g  j u r i s d i c t i o n .  T h i s  p r o v i s i o n  d o e s  n o t  a p p l y  t o  " p o r t a -
c a n "  t e m p o r a r y  t o i l e t s  o n  t h e  P r o p e r t y  s o  l o n g  a s  s u c h  " p o r t a -
c a n "  d o e s  n o t  r e m a i n  o n  t h e  p r o p e r t y  l o n g e r  t h a n  f i f t e e n  ( 1 5 )
d a y s  a f t e r  a n y  c o n s t r u c t i o n  p r o j e c t  i s  c o m p l e t e d .

A n y  r e s i d e n t i a l  b u i l d i n g ,  r e s i d e n t i a l  s t r u c t u r e ,  o r
r e s i d e n t i a l  i m p r o v e m e n t  c o m m e n c e d  u p o n  a n y  P r o p e r t y  s h a l l  b e
c o m p l e t e d  a s  t o  t h e  e x t e r i o r  f i n i s h  a n d  a p p e a r a n c e  w i t h i n  t w e l v e
(12)  months  f rom the  commencement  da te .
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9 . N o  P r o p e r t y  o r  p o r t i o n  o f  a n y  P r o p e r t y  s h a l l  b e  u s e d  a s  a
d u m p i n g  g r o u n d  f o r  r u b b i s h  o r  t r a s h  o r  a n y  h a z a r d o u s  m a t e r i a l s ,
o r  w a s t e ,  n o r  f o r  s t o r a g e  o f  i t e m s  o r  m a t e r i a l s  ( e x c e p t  d u r i n g
c o n s t r u c t i o n  o f  a  b u i l d i n g )  a n d  a l l  P r o p e r t i e s  s h a l l  b e  c l e a n

d e b r i s .  N o  r e f r i g e r a t o r s  o r  o t h e r  l a r g e  a p p l i a n c e s  s h a l l  b e
p l a c e d  o u t d o o r s  a n d  n o  i n o p e r a t i v e  m o t o r  v e h i c l e s  w i t h o u t
c u r r e n t  l i c e n s e  a n d  i n s p e c t i o n  s t i c k e r  s h a l l  b e  p l a c e d  o n  o r
a l l o w e d  t o  r e m a i n  o n  a n y  l o t .  G r a n t o r ,  t h e i r  s u c c e s s o r s  a n d
a s s i g n s ,  s h a l l  h a v e  t h e  r i g h t  t o  e n t e r  t h e  p r o p e r t y  w h e r e  a
v i o l a t i o n  e x i s t s  u n d e r  t h i s  p a r a g r a p h  a n d  r e m o v e  t h e  i n c o m p l e t e
s t r u c t u r e  a n d / o r  o t h e r  i t e m s  a n d / o r  c l e a n  t h e  P r o p e r t y  a t  t h e
e x p e n s e  o f  t h e  o f f e n d i n g  p a r t y  p l u s  i n t e r e s t  a t  t h e  m a x i m u m
l a w f u l  r a t e .

1 0 . N o  c o m m e r c i a l  s k e e t ,  t r a p ,  o r  r i f l e  r a n g e  o p e r a t i o n
i n v o l v i n g  d i s c h a r g i n g  o f  f i r e a r m s  i s  a l l o w e d .

S u b j e c t  t o  t h e  p r o v i s i o n s  o f  t h e  l a s t  s e n t e n c e  o f  t h i s
p a r a g r a p h ,  i f  a n y  p e r s o n  o r  e n t i t y ,  w h e t h e r  o r  n o t  l a w f u l l y  i n
p o s s e s s i o n  o f  a n y  p o r t i o n  o f  t h e  P r o p e r t y ,  s h a l l  e i t h e r  ( i )
v i o l a t e  o r  a t t e m p t  t o  v i o l a t e  a n y  r e s t r i c t i o n  o r  p r o v i s i o n
h e r e i n  o r  ( i i )  s u f f e r  t o  b e  v i o l a t e d  ( w i t h  r e s p e c t  t o  t h e  r e a l
p r o p e r t y  i n  w h i c h  s u c h  p e r s o n  o r  e n t i t y  h a s  r i g h t s  o t h e r  t h a n
t h e  r i g h t s  g r a n t e d  b y  t h i s  s e n t e n c e )  a n y  r e s t r i c t i o n  o r
p r o v i s i o n  h e r e i n ,  i t  s h a l l  b e  l a w f u l  f o r  a n y  p e r m i t t e d  p e r s o n  o r
e n t i t y ,  a s  d e f i n e d  h e r e i n a f t e r ,  p o s s e s s i n g  r i g h t s  w i t h  r e s p e c t
t o  a n y  p o r t i o n  o f  t h e  P r o p e r t y ,  t o  p r o s e c u t e  a n y  p r o c e e d i n g s  a t
l a w  o r  i n  e q u i t y  a g a i n s t  a n y  s u c h  p e r s o n  o r  e n t i t y  v i o l a t i n g ,
a t t e m p t i n g  t o  v i o l a t e  a n d / o r  s u f f e r i n g  t o  b e  v i o l a t e d  a n y
r e s t r i c t i o n  o r  p r o v i s i o n  h e r e i n  t o  ( i )  p r e v e n t  s u c h  v i o l a t i o n ,
( i i )  r e c o v e r  d a m a g e s  o r  o t h e r  d u e s  f o r  s u c h  v i o l a t i o n ,  a n d  ( i i i )
r e c o v e r  c o u r t  c o s t s  a n d  r e a s o n a b l e  a t t o r n e y ' s  f e e s  i n c u r r e d  i n

s u c h  p r o c e e d i n g s .
" P e r m i t t e d  p e r s o n  o r  e n t i t y " ,  a s  u s e d  i n  t h e

p r e c e d i n g  s e n t e n c e  h e r e o f ,  s h a l l  i n c l u d e ,  b u t  s h a l l  n o t  b e

l i m i t e d  t o ,
( 1 )  a l l  o w n e r s  a n d  p u r c h a s e r s  o f  a n y  p o r t i o n  o f  t h e

P r o p e r t y ,
( 2 )  t h e  h e i r s ,  d e v i s e e s ,  a s s i g n e e s ,  l e g a l

r e p r e s e n t a t i v e  a n d  o t h e r  p e r s o n s  o r  e n t i t i e s  w h o  a c q u i r e  a n y  o f
t h e  r i g h t s  ( w i t h  r e s p e c t  t o  t h e  r e a l  p r o p e r t y  h e r e u n d e r )  o f  t h e
o w n e r  o r  p u r c h a s e r  o f  a n y  p o r t i o n  o f  t h e  P r o p e r t y ;  a n d  a n y
p e r s o n  w h o  o w n s  p r o p e r t y  a d j a c e n t  t o  t h e  P r o p e r t y .  N e i t h e r  t h e
G r a n t o r  n o r  a n y  s u b s e q u e n t  p u r c h a s e r  o f  a  p o r t i o n  o f  t h e
P r o p e r t y  s h a l l  h a v e  a n y  l i a b i l i t y  o f  r e s p o n s i b i l i t y  a t  l a w  o r  i n
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e q u i t y  o n  a c c o u n t  o f  t h e  e n f o r c e m e n t  o f ,  o r  o n  a c c o u n t  o f  t h e
f a i l u r e  t o  e n f o r c e  t h e  R e s t r i c t i o n s .

1 2 . T h e  a b o v e  R e s t r i c t i o n s  s h a l l  n o t  l i m i t  t h e  s i l v a c u l t u r a l
p r a c t i c e s  o n  t h e  P r o p e r t y .  A l l  t i m b e r  h a r v e s t i n g  a n d
s i l v a c u l t u r a l  a c t i v i t i e s  m u s t  c o m p l y  w i t h  t h e  T e x a s  F o r e s t
S e r v i c e  B e s t  M a n a g e m e n t  P r a c t i c e s .

I n v a l i d a t i o n  o f  a n y  o n e  o r  m o r e  o f  t h e  R e s t r i c t i o n s  b y

j u d g m e n t  o f  a n y  c o u r t  s h a l l  i n  n o  w a y  a f f e c t  a n y  o f  t h e  o t h e r
R e s t r i c t i o n s  a n d  p r o v i s i o n s  h e r e i n  c o n t a i n e d ,  w h i c h  s h a l l  r e m a i n
i n  f u l l  f o r c e  a n d  e f f e c t .
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